UCHWALA Nr 15/2022

Rady Nadzorczej Bialskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA”
w Bialej Podlaskiej
z dnia 21 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmian w Regulaminie okreslajgcym zasady rozliczania
kosztow dostawy energii cieplnej.

Na podstawie § 122 ust. | pkt 18 w zwiazku z § 89 Statutu Spotdzielni
uwzgledniajgc wniosek Zarzadu Spétdzielni, opinie Komisji Techniczno
— Eksploatacyjnej Rady Nadzorczej oraz opinie Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1
Uchwala sig¢ zmiany w Regulaminie okreslajgcym zasady rozliczania kosztéw
dostawy energii cieplnej stanowiacym zatacznik do Uchwaly Nr 8/2019 Rady

Nadzorczej Bialskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Biatej Podlaskiej
z dnia 25 marca 2019r., wyszczegolnione w zalaczniku nr 1 niniejszej uchwaty.

§2

Ustala si¢ jednolity tekst Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztéw
dostawy energii cieplnej stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty Nr 15/2022
Rady Nadzorczej BSM ,,Zgoda”
z dnia 21 listopada 2022r.

BIALSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

"ZGODA "
w Biatej Podlaskiej

REGULAMIN

OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ

PODSTAWA PRAWNA:

Regulamin niniejszy opracowano na podstawie nastepujacych przepisow
prawnych:

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2021r. poz. 1207 z p6zn.zm.),

2) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spéldzielcze (Dz.U. z 2021, poz.
648),

3) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022r., poz.
1360),

4) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., p0z.2351,
Z pOzn.zm.),

5) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022,
p0z.1385, z pézn.zm. wraz z przepisami wykonawczymi ),

6) statutu BSM ,,Zgoda”.

BIAtA PODLASKA, 2022 R.
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Postanowienia regulaminu maja zastosowanie do lokali mieszkalnych
oraz lokali o innym przeznaczeniu polozonych w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspolwlasnos¢ Spoldzielni, wyposazonych
w instalacje centralnego ogrzewania, instalacje centralnej cieplej wody
lub obie te instalacje razem.

2. Okreslone regulaminem zasady rozliczania kosztow i ustalania oplat
za centralne ogrzewanie i centralng ciepla wode nie dotycza
odbiorcow, z ktorymi Spéldzielnia zawiera umowy na dostawe energii
cieplnej.

3. Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu dostawy ciepta do budynkow
Spoldzielni podejmuje Zarzad.

§ 2

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ czlonka Spoldzielni, lub osobe¢ nie
bedaca czlonkiem Spéldzielni, ktoremu przystuguje prawo odrebnej
wlasnosci do lokalu, najemce lokalu stanowigcego wlasnos¢ Spoldzielni oraz
osobe¢ zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

§ 3

1. Za powierzchni¢ ogrzewang uwaza si¢ powierzchnie¢ uzytkowa lokali
i garazy wielostanowiskowych, w ktorych zainstalowane sg grzejniki
centralnego ogrzewania, a takze powierzchni¢ pomieszczen
wchodzacych w sklad lokali mieszkalnych i uzytkowych takich jak:
korytarz, przedpokaj, lazienka, WC, niezaleznie od tego czy sa
zabudowane.

2. Do powierzchni ogrzewanej zalicza si¢ rOwniez przynalezne do lokali
uzytkowych piwnice wyposazone w grzejniki centralnego ogrzewania
lub ogrzewane posrednio z przyleglych pomieszczen.

3. Nie zalicza si¢ do powierzchni ogrzewanej balkonéw, logii, tarasow,
klatek schodowych, piwnic, strychow, pralni i suszarni, pomieszczen
na wozki i rowery oraz piwnic bez instalacji centralnego ogrzewania
i ogrzewania posredniego w lokalach uzytkowych.
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§ 4
1. Za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ okres roku kalendarzowego.

2. Budynki przyjete do rozliczen poniesionych kosztow i przychodow
osiagnietych z tytulu dostawy energii cieplnej w trakcie roku
kalendarzowego rozliczane sq wedlug sredniego kosztu jednostkowego
przypadajacego na 1 m?p.u. w rozliczanym okresie oraz wskazan
indywidualnych urzadzen rozliczeniowych jezeli sa zamontowane.

II. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA |1 PODGRZANIA
WODY.

§ 5

1. Calkowite koszty energii cieplnej stanowia sume kosztow zakupu
energii cieplnej ze zrodel obcych i kosztow wytworzenia oraz przesylu
ciepla z wlasnych kotlowni w Terespolu.

2. Koszty energii cieplnej ustala si¢ oddzielnie dla poszczegolnych
zasobow mieszkaniowych w zaleznosci od zrodel jej dostawy,
z uwzglednieniem rodzaju jej przetworzenia w kazdym budynku lub
grupie budynkoéw obstugiwanych przez jeden wspélny uklad
pomiarowo-rozliczeniowy.

3. Podstawe ustalenia kosztow dostawy ciepla ze Zrodel zewnetrznych
stanowig faktury dostawcow. Koszty te sq ewidencjonowane
z uwzglednieniem podzialu na koszty stale i koszty zmienne, jezeli
wielkosci takie sa okreslone w fakturach za cieplo.

4. Koszty zmienne okreslone w fakturach dostawcy ciepta obejmuja
energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania i na potrzeby
podgrzania wody, jezeli budynek jest wyposazony w instalacje
centralnej cieplej wody oraz oplat¢ za nosnik ciepla, pobierana za
kazdy miesiac, w ktorym nastapil jego pobor.

5. Koszty stale ujete w fakturach dostawcy ciepla obejmuja
nastepujace elementy:

1) roczng oplate za moc zamowiona, stanowigca iloczyn mocy
cieplnej zamowionej przez Spoldzielni¢ i ceny za zamowiong
moc cieplna, pobierang w 12 ratach miesi¢cznych;

2) oplate stala za uslugi przesylowe, stanowiaca iloczyn
zamowionej mocy cieplnej i stawki oplaty za ushugi przesylowe,
pobierana w 12 ratach miesi¢cznych;



6. Koszty centralnego ogrzewania dla zasobow mieszkaniowych
zasilanych z wlasnego zrodla ciepla ustala si¢ na podstawie
uzasadnionych kosztow wytworzenia ciepla we wlasnej kotlowni i
kosztow jego przesyhu.

§ 6

W kazdym budynku lub grupie budynkéw obstugiwanych przez jeden
wspolny uklad pomiarowo-rozliczeniowy dokonuje si¢ podzialu kosztow
energii cieplnej z uwzglednieniem postanowien § 5 ust. 3 - 6,
przypadajacych na lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu

i sprzedaz odbiorcom, o ktorych mowa w § 1 ust. 2.

§ 7

Sredni koszt ogrzewania 1m? p.u. w kazdym budynku lub grupie budynkéw
obstugiwanych przez jeden wspolny uklad pomiarowo-rozliczeniowy
oblicza si¢ poprzez podzielenie kosztow zakupu badz wytworzenia energii
cieplnej, pomniejszonych o koszty energii cieplnej dostarczonej odbiorcom
wymienionym w § 1 ust. 2, przez powierzchni¢ uzytkowa lokali
ogrzewanych centralnie.

§ 8

Koszt podgrzania 1m? wody w kazdym budynku lub grupie budynkéw
obstugiwanych przez jeden wspolny uklad pomiarowo-rozliczeniowy
oblicza si¢ poprzez podzielenie kosztow przypadajacych na podgrzanie
wody przez sume iloSci zuzytej cieptej wody we wszystkich lokalach.

§ 9

1. Sredni Koszt staly energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
w kazdym budynku lub grupie budynkow obstlugiwanych przez jeden
wspolny uklad pomiarowo-rozliczeniowy oblicza si¢ poprzez podzielenie
kosztow stalych okreslonych w § 5 ust.S przez powierzchni¢ ogrzewana
centralnie.

2. Sredni koszt staly energii cieplnej na potrzeby centralnej cieplej wody w
kazdym budynku lub grupie budynkow obstugiwanych przez jeden
wspolny uklad pomiarowo-rozliczeniowy oblicza si¢ poprzez podzielenie
kosztow stalych okreslonych w § 5 ust.5 przez powierzchnie ogrzewang
centralnie.
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III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY
W LOKALACH OPOMIAROWANYCH.

§ 10

1. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za energie cieplng
zuzyta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
prowadzone s3 dla budynku lub grupy budynkow obstugiwanych przez
jeden wspolny uklad pomiarowo-rozliczeniowy.

2. Rozliczenia w systemie opomiarowanym prowadzone sa, jezeli

w budynku lub w grupie budynkéw zainstalowano:

1) cieplomierze do pomiaru ilosci ciepla dostarczonego do instalacji
centralnego ogrzewania;

2) urzadzenia niezbedne do indywidualnych rozliczen kosztow
W poszczegolnych lokalach — podzielniki kosztow ogrzewania
posiadajace dopuszczenie do stosowania;

3) wodomierze cieplej wody do pomiaru ilo$ci podgrzanej wody zuzytej
w poszczegolnych lokalach.

§ 11

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami kosztow dostawy energii cieplnej
do lokali dokonujg na zlecenie Spoldzielni specjalistyczne firmy na
podstawie zawartych umaéw.

§ 12

1. Rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej w budynku lub w grupie
budynkow, w ktorych lokale sa wyposazone w podzielniki kosztow
ogrzewania, cieplomierze i wodomierze cieplej wody prowadzone sa
wedlug nastepujacych zasad:

1) indywidualne rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania

dokonywane sa w oparciu o:

a) faktyczne koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania wedlug faktur dostawcy ciepla za okres rozliczeniowy,

b) powierzchni uzytkowej lokalu,

C) odczyty wskazan podzielnikow kosztow zamontowanych
na grzejnikach w lokalu

d) odczyt wskazan cieplomierza zamontowanego w lokalu z
uwzglednieniem wskazan cieplomierza glownego zainstalowanego
na przylaczu cieplnym oraz sumy zuzycia ciepla we wszystkich
lokalach w okresie rozliczeniowym;
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2) indywidualne rozliczenia kosztow podgrzania wody dokonywane

$q w oparciu o:

a) faktyczne koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnej
cieplej wody wedlug faktur dostawcy ciepla za okres
rozliczeniowy,

b) sume zuzycia cieptej wody we wszystkich lokalach w okresie
rozliczeniowym,

C) zuzycie cieptej wody w danym lokalu w okresie rozliczeniowym.

. W systemie indywidualnych rozliczen kosztow za energie cieplna na
potrzeby kosztow centralnego ogrzewania stosuje si¢ wspolczynniki
redukcyjne — uzaleznione od usytuowania lokalu pod wzgledem
energetycznym — opracowane przez uprawniong osobe na podstawie
dokumentacji projektowe;.

§ 13

. Roczne koszty za energie¢ cieplng zuzytga na potrzeby centralnego
ogrzewania rozliczane sa pomiedzy indywidualnych uzytkownikow
lokali w sposob nastepujacy:
1) cze$é stala (oplata stala wg faktur dostawcy ciepla) dzielona jest na
powierzchni¢ uzytkowa danego lokalu;
2) cze$¢ zmienna (oplata zmienna wg faktur dostawcy ciepla) stanowi:
a) koszty stale wspoélne, dzielone na powierzchni¢ uzytkowa
lokalu. Moga one stanowi¢ do 70% kosztéw czesci zmiennej;
b) koszty zuzycia, dzielone w oparciu o wskazania podzielnikow
kosztow ogrzewania. Moga stanowié¢ one do 70% kosztow
czeSci zmiennej.

. Koszty stale wspolne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lit. a) stanowia
koszty zuzycia ciepla w budynku lub grupie budynkow obslugiwanych
przez jeden wspolny uklad pomiarowo-rozliczeniowy niezalezne od
zuzycia ciepla w lokalu. Koszty stale wspolne pokrywaja zuzycie ciepla
przez nieopomiarowane elementy instalacji centralnego ogrzewania
(grzejniki w lazienkach, klatkach schodowych, suszarniach oraz piony i
galazki przylaczeniowe).

. Udzial kosztow stalych wspolnych oraz udzial kosztow zuzycia w czesci
zmiennej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2) ustala Zarzad Spoldzielni,
informujac o tym firmy rozliczeniowe.

. Dla kazdego okresu rozliczeniowego zostaje wyznaczone maksymalne i
minimalne zuzycie w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach wg
metod stosowanych przez firmy rozliczeniowe zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami.



5. W przypadku gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego
lokalu wyliczonych na podstawie odczytanych podzielnikéw kosztow jest
wieksza niz maksymalne zuzycie w lokalu wyliczone przez firme
rozliczeniowg zgodnie z ust. 4 - dokonuje si¢ korekty obliczeniowych
jednostek zuzycia do maksymalnej ilo$ci zuzycia w lokalu.

6. W przypadku gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego
lokalu wyliczonych na podstawie odczytanych podzielnikow kosztow jest
mniejsza niz minimalne zuzycie w lokalu wyliczone przez firme¢
rozliczeniowa zgodnie z ust. 4 - dokonuje si¢ korekty obliczeniowych
jednostek zuzycia do minimalnej ilosci zuzycia w lokalu.

IV. MONTAZ I ODCZYTY WSKAZAN URZADZEN
ROZLICZENIOWYCH W LOKALACH.

§ 14

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest na zadanie Spoldzielni lub
upowaznionych oséb dzialajacych w jej imieniu do udostepnienia lokalu w
celu dokonania montazu urzadzen rozliczeniowych (podzielniki kosztow,
cieplomierze, wodomierze cieplej wody), odczytu wskazan zamontowanych
juz urzadzen, sprawdzenia prawidlowosci ich dzialania i eksploatacji.

§ 15

1. Uzytkownik lokalu, w ktérym zamontowane s3a urzadzenia rozliczeniowe
zobowigzany jest do:

1) ponoszenia kosztow wymiany urzadzen rozliczeniowych, ktore ulegly
uszkodzeniu z winy uzytkownika lokalu;

2) ponoszenia kosztéw wymiany zuzytych lub niesprawnych urzadzen
rozliczeniowych, jezeli uptynat okres ich legalizacji lub gwarancji;

3) ponoszenia kosztow odczytu wskazan urzgdzen rozliczeniowych,
wymiany baterii i plomb oraz kosztéw rozliczania centralnego
ogrzewania w odniesieniu do ilosci zamontowanych podzielnikow
kosztow ogrzewania w lokalu.

2. Odczyty podzielnikow dokonywane sa droga radiowg przez firmy
rozliczeniowe po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

3. Odczyty cieplomierzy dokonywane beda po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 16

Koszty wymienione w § 15 ust. 1 pkt 3 ujmuje sie¢ w rocznych
rozliczeniach kosztow ogrzewania lokalu.
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V. OPLATY I ROZLICZENIA ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE | PODGRZANIE WODY.

§ 17

Uzytkownicy lokali korzystajacy z centralnego ogrzewania i centralnej
cieplej wody zobowigzani sa wnosi¢ miesieczne oplaty zaliczkowe na poczet
naleznosci z tytulu dostawy energii cieplnej, a w przypadku zakupu energii
cieplnej nieprzetworzonej - dodatkowo oplaty za eksploatacje wlasnych
sieci i wezléw cieplnych jako integralng czes¢ oplat miesiecznych za lokale.

§18

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosza oplaty zaliczkowe przez 12
miesiecy kalendarzowych roku na pokrycie kosztow:

1) energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania w wysokosci
stanowiacej iloczyn stawki za 1 m? p.u. i powierzchni uzytkowej
lokalu;

2) energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody w wysokosci
stanowigcej iloczyn stawki za 1m?® i iloSciowego zuzycia cieplej
wody w lokalu;

3) stalych na potrzeby centralnego ogrzewania w wysokosci stanowigcej
iloczyn stawki za 1 m? p. u. i powierzchni uzytkowej lokalu;

4) stalych na potrzeby centralnej cieplej wody w wysokoS$ci stanowiacej
iloczyn stawki za 1 m? p. u. i powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Stawki oplat zaliczkowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1
skalkulowane sa z uwzglednieniem zuzycia ilosci ciepla /GJ/
przypadajacego na 1 m? p.u., na podstawie prognozowanego kosztu
dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania w kazdym budynku
lub grupie budynkow obstugiwanych przez jeden wspolny uklad
pomiarowo-rozliczeniowy.

3. Stawki oplat zaliczkowych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 2
skalkulowane sa z uwzglednieniem zuzycia ilosci ciepta /GJ/
przypadajacego na podgrzanie 1 m®wody, na podstawie
prognozowanego kosztu dostawy ciepla na potrzeby centralnej cieplej
wody w kazdym budynku lub grupie budynkow obstugiwanych przez
jeden wspélny uklad pomiarowo-rozliczeniowy.

4. Stawki oplat zaliczkowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3 i 4
skalkulowane sa w kazdym budynku lub grupie budynkow
obstugiwanych przez jeden wspolny uklad pomiarowo-rozliczeniowy
z uwzglednieniem prognozowanych kosztow okreslonych w § 5 ust. 5.
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. Stawki oplat zaliczkowych za centralne ogrzewanie na pokrycie kosztow,
o ktorych mowa w § 13 ust. 1 pkt 2) w budynkach wyposazonych

w podzielniki kosztow lub cieplomierze ustalane sa odrebnie dla kazdego
lokalu.

. Wysokos¢ stawek oplat zaliczkowych za centralne ogrzewanie
i centralng ciepla wode w lokalach uchwalana jest przez Zarzad
Spoldzielni.

. Uzytkownik lokalu w budynku wyposazonym w podzielniki kosztow lub
cieplomierze, w uzasadnionych przypadkach, moze wnioskowac do
Zarzadu Spoldzielni o ustalenie innej zaliczki optat, o ktérych mowa
W ust. 5.

§ 19

. Rozliczenia oplat okreslonych w § 18 dokonywane sq za okres
rozliczeniowy, najpozniej do 30 czerwca nastepnego roku po ustaleniu
przez Spoldzielni¢ faktycznych kosztow dostawy energii cieplnej

i przychodow uzyskanych z oplat zaliczkowych za centralne ogrzewanie
i centralng ciepla wode wnoszonych przez uzytkownikow lokali.

. W przypadku, gdy w wyniku rocznego rozliczenia kosztow

i przychodow z tytulu dostawy energii cieplnej w lokalach wystapi

roznica (nadplata, niedoptata), podlega ona rozliczeniu w sposéb

nastepujacy:

1) nadplata zaliczona bedzie na poczet odsetek za opoznienie
naliczonych od nieterminowych oplat za uzywanie lokalu wg stanu na
koniec roku rozliczeniowego oraz na poczet naleznych oplat zaleglych
i biezacych za uzywanie lokali i innych zobowiazan wobec
Spoldzielni,

2) niedoplata powinna by¢ uregulowana réwnoczesnie z najblizsza
wplata miesi¢cznej oplaty za uzywanie lokalu. Na wniosek
uzytkownika lokalu Zarzad moze zezwoli¢ na jej splate w ratach.

. Informacje o kosztach zakupu ciepla dla budynku i lokalu w zakresie
okreslonym aktualnie obowigzujacymi przepisami, Spoldzielnia
dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku wraz z rozliczeniem kosztow
i przychodow z tytulu dostawy energii cieplne;j.

§ 20

Lokale o innym przeznaczeniu wykorzystywane na potrzeby wlasne
Spoldzielni obciazane sa kosztami wedlug zasad okreslonych w § 7, 8
1 9.



10

§ 21

. Oplaty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody powinny by¢

uiszczane:

1) za lokale mieszkalne do dnia 25 kazdego miesiaca;

2) za lokale uzytkowe do dnia wskazanego na fakturze jako termin
platnosci.

. Od niewplaconych terminowo naleznoS$ci naliczane i pobierane sg

odsetki ustawowe:

1) za lokale mieszkalne od pierwszego dnia nastepnego miesigca po
uplywie terminu platnosci;

2) za lokale uzytkowe od nastepnego dnia po uplywie terminu platnosci.

. W razie podwyzszenia oplat okreslonych w ust. 1, Spoéldzielnia

przedstawia uzytkownikom lokali na piSmie uzasadnienie zmiany
wysokosci oplat.

ROZLICZENIA LOKALI W PRZYPADKACH
SZCZEGOLNYCH.

§ 22

1. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepnil lokalu do montazu podzielnikow

kosztow, koszty zuzycia wylicza si¢ wg maksymalnego zuzycia w lokalu

stosowanego przez firme¢ rozliczeniowq zgodnie z § 13 ust. 4.

. Jezeli uzytkownik lokalu w jakikolwiek sposéb uniemozliwil dokonanie

sprawdzenia i odczytu podzielnika/ow kosztow, uszkodzil plombe

podzielnika lub podzielnik, dokonal ingerencji w podzielnik w celu

zafalszowania jego wskazan, ustala sie, ze od wlasciciela lokalu,

dochodzone bedzie odszkodowanie w wysoko$ci ustalonej zgodnie z

nastepujacymi zasadami:

1) koszty stale (oplata stala oraz koszty stale wspolne) wg zasad ogolnych
okreslonych niniejszym regulaminem,

2) koszty zuzycia wg maksymalnego zuzycia w lokalu wyliczonego przez
firme rozliczeniowq zgodnie z § 13 ust. 4.

. W lokalach gdzie nastapila awaria podzielnikow kosztow lub

cieplomierza albo gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu

odczytanie tych urzadzen nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych

lokali, zostang wyliczone wg Sredniego zuzycia w nieruchomosci na

1 m? p.u.

. W przypadku awarii pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn

niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego
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podzielnika nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tego podzielnika,
zostang wyliczone wg Sredniego zuzycia w lokalu.

5. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym
rozliczane beda wg wartosci odczytu z podzielnika kosztow ogrzewania.

6. Grzejniki wyposazone w podzielniki, ktére zostaly zdemontowane za
zgoda Spoldzielni - zostang uwzglednione w rozliczeniu za okres
uzytkowania.

7. Grzejniki zdemontowane bez zgody Spoéldzielni, a wyposazone w
podzielniki, rozliczane beda — wg Sredniego zuzycia (koszty szacowane)
W oparciu o pierwotng inwentaryzacje¢ grzejnika.

8. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych ze
Spoldzielnia (np. zmiana grzejnikow) firma rozliczeniowa dokona
stosownych miedzyodczytow i przemontowania podzielnikow.

9. Uzytkownik lokalu, w przypadkach wymienionych wust. 1,213
zobowiazany jest do ponoszenia kosztow rozliczenia centralnego
ogrzewania w formie oplaty ryczaltowej w wysokosci okreslonej
w umowie zawartej pomi¢dzy Spoldzielnia i firma dokonujaca
rozliczenia.

10.Koszty wymienione w ust. 9 ujmuje si¢ w rocznych rozliczeniach
kosztow ogrzewania lokalu.

§ 23

1. Uzytkownik lokalu wyposazonego w podzielniki kosztow ogrzewania lub
cieplomierz zobowigzany jest do natychmiastowego powiadomienia na
piSmie Spoldzielni¢ o dostrzezonych uszkodzeniach tych urzadzen, a w
szczego6lnosci awarii lub zerwaniu plomb.

2. Koszty zwigzane z wymiang i naprawa podzielnikéw kosztow lub
cieplomierza z przyczyn zawinionych przez uzytkownika ponosi ten
uzytkownik.

3. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym
spowodowanej przekazaniem lokalu do dyspozycji Spoldzielni, jego
zamiany lub zbycia, wszelkie skutki rozliczen za ten okres rozliczeniowy
przejmuje nast¢pca prawny.

§ 24

1. W przypadku odmowy udostepnienia lokalu w celu wymiany
wodomierza cieplej wody, nie zgloszenia jego awarii lub celowego
uszkodzenia, zerwania plomby, stwierdzenia zamierzonego dzialania
uzytkownika w celu zafalszowania wskazan wodomierza - naliczenie
kosztow podgrzania wody za okres od ostatniego odczytu do dnia
ustania przyczyn podanych wyzej nastapi w wysokosci odpowiadajacej
ryczaltowi:
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1) dla lokalu mieszkalnego - w wysokos$ci 3m? cieplej wody
miesi¢cznie na kazdg osobe zamieszkalq w lokalu, a jezeli
dotychczasowe Srednie zuzycie w lokalu jest wyzsze od tej ilosci to wg
sredniego zuzycia z dwoch poprzednich okresow rozliczeniowych lub
zuzycia z okresu, w ktorym wodomierz byl sprawny w zaleznosci od
dostepnosci danych dotyczacych zuzycia;

2) dla lokalu uzytkowego - ustalonemu jako trzykrotnos$¢ sredniego
miesiecznego zuzycia cieplej wody w ostatnim kwartale, w ktorym
byly dokonywane odczyty.

. W lokalu, w ktorym nie s3 zameldowane lub nie zamieszkuja zadne
osoby, ryczalt ustala si¢ na kazdg osobe ujeta w tytule prawnym do
lokalu.
. W lokalach, w ktérych nastapila awaria wodomierza cieplej wody lub
gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie
wodomierza cieplej wody nie jest mozliwe, koszty podgrzania wody dla
tych lokali, zostang wyliczone — wg Sredniego zuzycia z dwoch
poprzednich okres6w rozliczeniowych lub zuzycia z okresu, w ktorym
wodomierz byl sprawny w zaleznosci od dost¢epnosci danych dotyczacych
Zuzycia.

§ 25

Uzytkownicy lokali zajmujacy lokale bez tytulu prawnego obowiazani sg
wnosi¢ miesi¢czne oplaty za centralne ogrzewanie i centralng ciepla
wode wedlug zasad ustalonych dla uzytkownikow lokali legitymujacych
si¢ takim tytulem w zaleznosci od zakwalifikowania ich do grupy
zasobow okreslonej w § 5 ust. 2 oraz ustalonego dla nich sposobu
rozliczania.

§ 26

. Zgodnie z trescig art. 45a ust.12 ustawy Prawo Energetyczne, dopuszcza
sie mozliwos$¢ zamiennego rozliczania kosztéw energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych w
podzielniki kosztéw — tj. na podstawie powierzchni uzytkowej lokalu w
nastepujacych przypadkach:

1) awarii systemu odczytowo-rozliczeniowego, urzgdzen i niemoznosci
odczytania wskazan przynajmniej 25% podzielnikéw kosztow
zainstalowanych w danym budynku lub grupie budynkow
obstugiwanych przez jeden wspélny uklad pomiarowo-rozliczeniowy,

2) wypowiedzenia przez Spoldzielnie lub kontrahenta umowy
rozliczeniowej kosztéw zuzycia energii cieplnej w trakcie trwania
okresu rozliczeniowego,

3) na wniosek 100% wlascicieli lokali wyposazonych w podzielniki
kosztow w danym budynku lub grupie budynkow obslugiwanych
przez jeden wspélny uklad pomiarowo-rozliczeniowy.
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VII. UPUSTY W ROZLICZENIACH KOSZTOW CIEPLA NA
POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA.

§ 28

1. Zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne, przedsi¢biorstwa dostarczajace
cieplo do zasobow Spéldzielni udzielaja upustéow lub bonifikat za
niedotrzymanie umownych parametrow dostawy ciepla na rzecz
odbiorcy. Szczegolowe zasady udzielania upustow i bonifikat, ich
wielkos$¢ oraz warunki ich stosowania reguluja umowy pomie¢dzy
dostawcami ciepla a Spéldzielnig.

2. Upusty lub bonifikaty udzielone Spoéldzielni zmniejszaja koszty energii
cieplnej w danym budynku lub grupie budynkéw obstugiwanych przez
jeden wspolny uklad pomiarowo rozliczeniowy do ostatecznego
rozliczenia kosztow i przychodow energii cieplnej.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 29

Spory pomie¢dzy uzytkownikami lokali a Spoéldzielnia powstale w wyniku
stosowania regulaminu rozstrzygane s3 na drodze post¢powania
wewnatrzspoldzielczego, a po jego wyczerpaniu przed wlasciwym sagdem
powszechnym.

§ 30

W sprawach nieuregulowanych regulaminem majg zastosowanie przepisy
odpowiednich ustaw oraz Statutu Spéldzielni.

§ 31
Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Bialskiej Spoldzielni

Mieszkaniowej "ZGODA'" uchwalg Nr 15/2022 z dnia 21 listopada 2022r.
i wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2023r.
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